Ein Bericht von Thomas Miiller-Groscurth iiber Inmobilienmarketing der besonderen Art.

Hier der direkte Vergleich —
Das Wohnzimmer vor und

nach dem Home Staging.
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Wie das professionelle Herrichten einer Inmobilie
die Interessentengewinnung ankurbelt.

99 Home Staging — bedeutet, Ihr Haus fiir den Verkauf so einladend
und behaglich herzurichten, dass Kaufinteressenten am liebsten
gleich einziehen wiirden. Es unterstiitzt den potentiellen Kdufer,
sich selbst in Ihrer Immobilie zu sehen.

Nur 20% aller Menschen kdnnen sich einen unméblierten Raum
maobliert oder einen méblierten Raum mit den eigenen Mdbel
vorstellen. Hier helfe ich — durch Home Staging der Vorstellungs-
kraft Ihrer Kiiufer auf die Spriinge! Thomas Miiller-Groscurth 66

Im Friihjahr 2011 habe ich von der Eigentiimerin einer Split-Level-Doppel-
haushilfte im Miinchener Prominenten-Vorort Griinwald den Verkaufsauftrag
erhalten. Das Anfang der 80er Jahre erbaute Haus war ziemlich abgewohnt und in die
Jahre gekommen. Bei einer Wohnflache von ca. 220 m2 verfiigte es nur iiber 4 Zimmer. Die
Badder waren teilweise defekt und nicht mehr zeitgemdR3. Ein Atriumhof war durch
Frostschaden sehr unansehnlich geworden. Hinzu kam nun ein Schaden am Dach, der sich
auch als verkaufshemmend herausstellte. Im Obergeschoss mussten durch den Wasserein-
bruch die Boden teilweise entfernt werden. In diesem Zustand machte ein Verkauf mit
konventionellen Marketing-Methoden wenig Sinn — der Wunschpreis war so
nicht zu erzielen.

Lesen Sie weiter, wie es dennoch zum erfolgreichen Verkauf der Inmobilie kommt!
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- Stellen Sie sich vor, hier wiirden Mdbel stehen !
Das Problem: Viele Interessenten konnen sich ein leeres Haus nicht eingerichtet vorstellen.
Da galt es Abhilfe zu schaffen.

Home Staging hilft bei sehr kurzer Vermarktungsdauer, Wohnung oder Haus zum bestmaglichen Preis zu verkaufen.

Ein Riickzugsraum ist Luxus
und vermittelt GroBziigigkeit.
Die gewdhlten Accessoires

unterstreichen den Genussfaktor.

- Eine angedeutete Moblierung und ansprechende Dekoration

erdffnet dem Betrachter den Raum fiir seine Fantasie !

Die Losung: Durch meinen Immobilienverbund hatte ich bereits von Home Staging gehort,
es aber selbst noch nie angewendet. Hier bot sich nun eine gute Gelegenheit, es einmal
auszuprobieren. Uber die ,Deutsche Home Staging Zentrale” stellte ich den Kontakt zu Frau
Dangers von ,homestaging miinchen” her. Sie besichtigte das Haus ausfiihrlich, machte
Fotos, Skizzen, MaBstabe und arbeitete ein umfangreiches Einrichtungskonzept aus.

Dieses stellten wir auch der Eigentiimerin vor. Obwohl sie unserem Vorhaben anfangs
skeptisch gegeniiberstand, war sie wenig spater Feuer und Flamme. Ich iibergab Frau
Dangers die Hausschliissel. Nach 1 Woche Umgestaltungszeit schaute ich mir die Doppel-
haushélfte wieder an. ,Das ist ja ein neues Haus”, war mein erster Kommentar und war total
begeistert! Ich betrat ein aulergewdhnliches ,neues” Haus, das mit der wunderbaren
Einrichtung und Dekoration die Vorziige der Immobilie unterstrich und ihre GroRziigigkeit
hervorhob.

= Das Haus fiir den effektiven Verkauf ins richtige Licht riicken !

Andrea Dangers hatte mit ihrer Arbeit ein duBerst geschmackvolles Ambiente geschaffen, in
dem man sich sofort wohl fiihlte. Sie verlegte im Obergeschoss sogar neue Teppichbdden,
hangte Vorhdnge und Bilder auf und schaffte somit eine behagliche Atmosphére. Durch die
schonen Fotos im Exposé, die eine Profi-Fotografin schoss, hatte ich schnell die ersten

\ “\\\\:\i‘_‘f Wz Besichtigungen. Die Interessenten waren durchwegs begeistert.
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1 P /"""!1 — ui (berzeugt von Home Staging

i) M a::é; H = - Heute bin ich von der Verkaufsforderung von Home Staging iiberzeugt. Die schnellere
" - ' Vermarktung und weniger Preisverhandlungen rechtfertigen die iiberschaubare Investition.

Allerdings hilft es nicht, iiberteuerte Immobilien zu verkaufen! Ich werde es bestimmt bei

\ ok der ndchsten sich bietenden Gelegenheit wieder machen.

Die Immobilie wurde erfolgreich verkauft!
Dass das Home Staging den Geschmack der Zielgruppe getroffen hat, beweist die Frage des neuen
Besitzers, ob er denn das Sofa im Wohnzimmer kauflich erwerben konne.
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